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ANEXO |
Informacién minima Libro del edificio existente para la rehabilitacion

|. Datos Generales:
A. ldentificacion del edificio.

i. Referencia/s catastral/es.

ii. Localizacion (direccion, municipio, plano de emplazamiento y geolocalizacién).

iii. Tipo de edificio (unifamiliar/plurifamiliar).
B. Datos urbanisticos.

i. Planeamiento en vigor.

ii. Clasificacion.

iii. Ordenanza.

iv. Elementos protegidos.
C. Propietario/representante legal de la propiedad.

- Si es persona fisica: nombre, apellidos, DNI/NIE, direccién, municipio, comunidad
auténoma, correo electronico, teléfono, % de participacion.

- Si es persona juridica: razén social, tipo (SLP, SA, etc.), NIF, direccién, municipio,
comunidad auténoma, correo electrénico, teléfono, % de participacion.

D. Técnico redactor del Libro.

- Si es persona fisica: nhombre, apellidos, DNI/NIE, titulacion, Colegio, numero de
colegiado, direccién, municipio, comunidad autbnoma, correo electrénico, teléfono.

- Si es persona juridica: razén social, tipo (SLP, SA, etc.), NIF, titulacion del técnico
redactor, Colegio, niumero de colegiado, nombre y apellidos del técnico redactor,
direccion, municipio, comunidad autbnoma, correo electrénico, teléfono.

BLOQUE |

|.1. Documentacion del edificio vy su estado de conservacion.

a) Informe de Inspeccion Técnica de Edificios (ITE) o bien el Informe de Evaluacion del Edificio
(IEE) o instrumento andlogo, suscrito por técnico competente, cumplimentado y tramitado de
acuerdo con lo establecido en particular por el Decreto n° 80 de 2 de noviembre de 2001, por el
que se regula el libro del edificio en la Regién de Murcia y Decreto n.° 34/2015, de 13 de marzo,
por el que se regula el informe de evaluacion de los edificios y se crea el Registro de Informes
de Evaluacién de los Edificios de la Regién de Murcia, siempre que recoja los siguientes
contenidos minimos:

A. Datos generales del edificio:

i. Parcela (superficie).
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ii. Edificio (tipologia, superficie construida, altura, afio de construccion, afio de la dltima
rehabilitacién, documentacion gréfica: planos y fotografias).

iii. Numero de plantas (sobre rasante, bajo rasante) y usos secundarios.

iv. Viviendas (nimero en el edificio y por planta, superficie).

v. Local/les (namero, superficie, locales comunes).

vi. Aparcamientos (nimero, superficie, nUmero de plazas).

vii. NUcleos de comunicacion vertical (nimero de escaleras, nUmero de ascensores).

viii. Archivos graficos: se incluira, al menos, plano de emplazamiento y fotografia de la
fachada o fachadas.

ix. Usos y superficies pormenorizados.

x. Otro elemento destacable.
B. Documentacion administrativa (licencias o expedientes).
C. Descripcidn de los sistemas constructivos del edificio:

i. Cimentacion.

ii. Estructura.

iii. Cerramientos verticales y cubiertas (fachada principal, otras fachadas, fachadas a
patios, medianeras, carpinteria y vidrios en huecos, azotea, cubierta plana, cubierta
inclinada, soleras).

iv. Instalaciones (aparatos elevadores, proteccidon contra el rayo, proteccién contra
incendios, sistema de ventilacion y renovacion de aire, instalaciones de proteccion contra
el radén, suministro de agua, evacuacion de aguas, instalaciones de calefaccién y
refrigeracion, agua caliente sanitaria, instalaciones de gases combustibles o gaséleo,
instalacion eléctrica, ITC, instalacion de telecomunicaciones).

D. Estado de conservacion:
i. Datos generales de la inspeccion.

ii. Histdrico de inspecciones previas. Documentacién disponible sobre el estado de
conservacion del edificio.

iii. Valoracion del estado de conservacion del edificio: cimentacién, estructura,
cerramientos verticales y cubiertas e instalaciones.

iv. Existencia de peligro inminente.
v. Valoracion final del estado de conservacion del edificio.
vi. Descripcion de las deficiencias de conservacion del edificio.

vii. Documentacion disponible sobre las instalaciones comunes del edificio.
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En los casos en que la informacién que aporten la ITE, el IEE o instrumento analogo, so6lo cubra
parcialmente estos contenidos, se incorporara directamente y se cumplimentara el resto.

b) Certificado de eficiencia energética del edificio existente en su estado actual, con el contenido
requerido en el Real Decreto 390/2021, de 1 de junio, por el que se aprueba el procedimiento
basico para la certificacion de la eficiencia energética de los edificios, firmado por técnico
competente y registrado en el registro de la Direccion General de Energia y Actividad Industrial
y Minera de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia.

¢) Adicionalmente, se podra incluir toda la documentacion complementaria relevante y disponible
que pueda ser recopilada para la descripcion del edificio y sus condiciones, como puede ser
informacién grafica o descriptiva, modelo del edifico (bim/digital twin), planos y secciones,
auditorias, informes especificos, etc.

|.2. Manual de uso y mantenimiento.

Incluira la documentacion basica para describir las actuaciones necesarias para garantizar el
mantenimiento del edificio, asi como su adecuada utilizacion, con el siguiente contenido minimo:

a) Instrucciones de uso y funcionamiento del edificio incorporando, en su caso, limitaciones
de uso (cubiertas o azoteas transitables o no transitables, protecciones,...), condiciones de uso
de instalaciones comunes, etc.

Comprendera las instrucciones, recomendaciones y condiciones para el uso de:

i. Los espacios privativos (dormitorios, saldon, cocina, bafio, balcones, terrazas, garaje,
trastero, etc.) y comunes (portal, escaleras, patios, jardines, piscinas, aparcamientos,
etc.).

ii. Otras actividades (productos de limpieza perjudiciales para la salud y el medio ambiente,
recogida y evacuacion de residuos, etc.).

iii. Elementos constructivos (cimentacion, estructura, fachadas, divisiones interiores,
revestimientos y acabados, y cubiertas).

iv. Instalaciones (aparatos elevadores, proteccién contra el rayo, proteccién contra
incendios, instalacion de ventilacion, calefaccion, refrigeracién y ACS, instalacion de
proteccion contra el radén, suministro y evacuacion de aguas, instalacion de gases
combustibles o gasoleo, instalacién eléctrica, ITC, instalacion de telecomunicaciones,
portero automatico, etc.).

Se recogeran las descripciones y definiciones de los elementos y componentes de los mismos,
las limitaciones de uso y prohibiciones correspondientes, las precauciones y previsiones a tener
en cuenta, los productos recomendados para la limpieza de determinados elementos, y en suma,
todos aquellos consejos de interés que contribuyan a lograr un uso adecuado del edificio,
incluyendo buenas practicas de utilizacion, asi como documentacion grafica de ayuda que pueda
disponerse en lugares visibles del edificio.

b) Plan de conservacidon y mantenimiento, distinguiendo entre el:

i. Plan de conservacién de los elementos constructivos del edificio (periodicidad de
mantenimiento, reposicion, incidencias, acopios necesarios...). Se incluiran las fichas de
mantenimiento preventivo para tener un control del edificio. Las operaciones de
mantenimiento preventivo que aparezcan en la ficha deberan incluir un responsable de
su ejecucioén y la periodicidad con la que debe realizarse.

% GOBIERNO MINISTERIO Plan de Recuperacion,

¢ DEESPANA | DETRANSPORTES, MOVILIDAD Transformacion
& Y AGENDA URBANA Q. v Resiliencia

Financiado por la Unién Europea
NextGenerationEU




Region de Murcia

Consejerfa de Fomento e Infraestructuras

Direccion General de Vivienda

i. Plan de mantenimiento de las instalaciones (periodicidad de mantenimiento,
revisiones, reposicion, incidencias, inspecciones técnicas...). Entre las instalaciones se
incluyen: aparatos elevadores, puesta a tierra y sistema de proteccion contra el rayo,
proteccién contra incendios, instalaciones de calefaccion, refrigeracion, ventilacion y
ACS, instalaciones o sistemas de proteccion frente al radén, suministro y evacuacion de
aguas, instalaciones eléctricas de baja tensién, instalaciéon solar fotovoltaica y solar
térmica, etc.

En las intervenciones de mantenimiento se cumplira la normativa vigente en materia de seguridad
en el trabajo, especialmente en los trabajos que se realicen en cubierta, donde el riesgo de caida
es elevado. Cuando para la realizacién de estos trabajos tenga que intervenir mas de una
empresa 0 una empresa y un trabajador autbnomo, sera necesaria la intervencién de un
Coordinador de Seguridad y Salud segun el Real Decreto 1627/1997.

c) Registro de incidencias y operaciones de mantenimiento.

i. Incidencias: se detallardn las incidencias administrativas y técnicas que afectan al
edificio integramente y su correcto uso y funcionamiento: inspecciones e informes (ITE,
IEE, etc.), cambios de titularidad de la propiedad del edificio, cambios en los 6rganos de
la comunidad de propietarios, reformas, rehabilitaciones, cambios de uso y
modificaciones que afecten a su estado inicial, ayudas y beneficios, seguros contratados.

ii. Operaciones de mantenimiento: se anotaran las operaciones de mantenimiento y
rehabilitacion que se realicen durante la vida Gtil del edificio. En particular, se incluird un
registro de operaciones de mantenimiento e inspecciones realizadas (indicando
descripcion, empresa, fecha y posibles incidencias) y un registro de operaciones de
reparacion (debidas a defectos en la construccion o instalaciones, natural deterioro por
envejecimiento o cualquier otra causa).

d) Contratos de mantenimiento, si los hubiera.

Es importante contar con empresas especializadas para la correcta supervision y gestion de las
instalaciones del edificio. Se debera tener un registro de los contratos de mantenimiento
indicando los siguientes datos: finalidad del contrato, fecha, vigencia, empresa o profesional
contratado (nombre, NIF, domicilio y teléfono).

Las instalaciones sujetas a inspeccidon obligatoria dependen de normativas nacionales,
autonOmicas y municipales. Algunas de las obligaciones mas generalizadas son las siguientes:
los aparatos elevadores, depésitos y conducciones de gaséleo hasta la instalacion térmica,
depositos de GLP (incluido propano y butano) y la instalacion receptora de gas, instalaciones
térmicas del edificio, red de suministro de agua, instalaciones eléctricas de baja tension,
instalaciones de proteccion contra incendios.

e) Registro de actuaciones en el edificio.

Se recomienda indicar los siguientes datos, segun corresponda: descripcion de la actuacion,
proyecto y direccién de obra (titulacién, NIF, fecha de contrato y n°. de referencias del visado
colegial), fecha de licencia municipal de obras (n°. de referencia del expediente administrativo),
fecha del certificado final de obras, constructor (denominacion, NIF, domicilio y teléfono),
garantias de la rehabilitacion (garante, NIF, fecha de vencimiento), ayudas publicas (descripcion,
cuantia, entidad concedente, documento de concesidon y n°. de referencia del expediente
administrativo).
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También se deben indicar orientaciones y recomendaciones basicas a tener en cuenta para
realizar obras de reforma y reparacién durante el periodo de vida del edificio, comprendiendo
consejos sobre medidas previsoras y de aprovisionamiento, precauciones y prohibiciones,
medidas de seguridad y salud en el trabajo e informacion sobre las exigencias técnicas y
administrativas requeridas para cada tipo de obra.

f) Recomendaciones de utilizacion y buenas practicas: incorporando advertencias y consejos
relativos a las distintas viviendas del edificio en funcion de sus especiales caracteristicas
derivadas de su orientacion, condiciones de ventilacién, ubicacién en el edificio, acabados, etc.,
que puedan servir como referencia cuando se vayan a realizar actuaciones de forma individual o
privativa (sustituciéon de ventanas, instalacion de protecciones solares, aislamiento térmico o
acustico de elementos individuales, modificaciones en acabados de suelos que afecten al
aislamiento acustico para poder evitar ruidos de impacto en otras viviendas, etc.). Se podran
aportar referencias a guias de conservacion y mantenimiento existentes.

BLOQUE 1l

1.1.Potencial de mejora de las prestaciones del edificio.

Se realizar4 el estudio del potencial de mejora del edifico partiendo del andlisis de sus
prestaciones en relacién con los requisitos basicos definidos en la LOE. Complementariamente,
el informe podra contener también un diagndstico sobre otras exigencias como digitalizacion,
sostenibilidad, ciclo de vida, etc.

A. Seguridad de uso y accesibilidad:
i. Condiciones funcionales del edificio.

e Condiciones establecidas en el CTE: Adecuacion de las zonas de circulacién
frente al riesgo de impacto con elementos fijos, volados o practicables, al de
vehiculos en movimiento, frente a dafios a las personas como consecuencia de
una iluminacién inadecuada y dotacion de itinerarios accesibles, incluyendo
rampas accesibles 0 ascensores accesibles si son necesarios para superar
desniveles.

ii. Dotacién de elementos accesibles.

e Condiciones establecidas en el CTE: Adecuacion de los siguientes elementos:
pavimentos frente al riesgo de tropiezo o con las condiciones de accesibilidad,
puertas frente al riesgo de impacto, atrapamiento, aprisionamiento y con las
condiciones de accesibilidad, acristalamientos frente al riesgo en su limpieza y
la rotura en condiciones de seguridad, barreras de proteccion frente al riesgo de
caida, escaleras y rampas frente al riesgo de caida y con las condiciones de
accesibilidad, piscinas frente al riesgo de ahogamiento, sistema de proteccion
frente a la caida del rayo, elementos accesibles (como mecanismos accesibles
y servicios higiénicos).

e Otras condiciones: adecuacion de los siguientes elementos: pavimentos frente
al riesgo de resbalamiento o de tropiezo debido a escalones aislados, entrada
accesible al vaso de piscina.

iii. Dotacién y caracteristicas de la informacion y la sefializacion de elementos accesibles.
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e Condiciones establecidas en el CTE: Sefializacion de los siguientes elementos:
acristalamientos frente al riesgo de impacto, aparcamientos frente al riesgo de
atropello, elementos accesibles.

e Otras condiciones: Sefalizacion de advertencia de elementos que puedan
causar caidas, impacto, atropello, ahogamiento, etc. y no lleguen a cumplir los
requisitos reglamentarios.

iv. Valoracién y evaluacion del potencial de mejora: para las zonas comunes se incluiran
medidas para mejorar las prestaciones de seguridad de utilizacion y accesibilidad que se
hayan detectado y para las que se pueda proponer una solucion. Se indicara beneficios
para los usuarios y nivel de complejidad y coste que suponen (en rango de coste).

B. Seguridad contra incendios.
i. Condiciones de evacuacion del edificio.
e Condiciones establecidas en el CTE: grado de proteccién de las escaleras.

ii. Condiciones para limitar el desarrollo y propagacion de incendio (interior y
exteriormente).

e Condiciones establecidas en el CTE: reaccion al fuego de los materiales de
fachada y cubierta y de los materiales de revestimiento de las zonas comunes,
compartimentacion de los locales de riesgo especial.

iii. Condiciones de las instalaciones de proteccion contra incendios: adecuacion y
mantenimiento; equipos de deteccidn, alarma y extincion.

e Condiciones establecidas en el CTE: instalaciones de proteccion contra
incendios y su mantenimiento.

iv. Valoracién y evaluacion del potencial de mejora: para las zonas comunes se incluiran
medidas para mejorar las prestaciones de seguridad en caso de incendio que se hayan
detectado y para las que se pueda proponer una solucion. Se indicara beneficios para
los usuarios y nivel de complejidad y coste que suponen (en rango de coste).

C. Salubridad.

i. Condiciones de ventilaciéon (garajes, salas comunes, salas instalaciones, viviendas,
aseos, etc.).

e Condiciones establecidas en el CTE: ventilacion de las viviendas, sistema de
ventilacion del garaje, ventilacion de los trasteros, ventilacion del almacén de
residuos.

e Otras condiciones: ventilacién de las zonas comunes.
ii. Condiciones del sistema de recogida de residuos.

e Condiciones establecidas en el CTE: existencia de un almacén de contenedores
de edificio para las fracciones que se recojan puerta a puerta.

e Otras condiciones: percepcion de olores procedentes del almacén de
contenedores.
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iii. Medidas de proteccion si el edificio estd en zona de riesgo por radon.

e Condiciones establecidas en el CTE: medidas de proteccién adecuadas segun
la zona de riesgo.

iv. Sistemas de ahorro de agua.

e Condiciones establecidas en el CTE: condiciones de suministro de agua a las
viviendas, dispositivos de ahorro de agua en los grifos y cisternas de las zonas
comunes de edificio, sistemas de contabilizacibn de consumo de agua
individuales, adecuacion del sistema de evacuacion de aguas.

e Otras condiciones: dispositivos de ahorro de agua en los puntos de consumo de
agua de las viviendas, la piscina de uso colectivo cuenta con un sistema de
recuperacion y depuracién de aguas grises para otros usos, sistemas de riego
de bajo consumo (riego por goteo, sistemas inteligentes, etc.), los elementos
singulares consumidores de agua (fuentes, estanques, aljibes, etc.) cuentan con
un sistema de recuperacién y depuracion de aguas grises para otros usos.

v. Valoracion y evaluacion del potencial de mejora. Para las zonas comunes se incluiran
medidas para mejorar las prestaciones de salubridad que se hayan detectado y para las
gue se pueda proponer una solucion. Se indicara beneficios para los usuarios y nivel de
complejidad y coste que suponen (en rango de coste).

D. Eficiencia energética:

i. Certificado de eficiencia energética suscrito por técnico competente, que incluya las
actuaciones que se contemplan y realizado con el mismo programa reconocido de
certificacion que el utilizado para el certificado de eficiencia energética del edificio
existente en su estado actual y el archivo, en formato XML, generado por el programa
reconocido para la certificacion de la eficiencia energética de edificios.

i. Documentacién complementaria: analisis del comportamiento energético en
condiciones reales (no normalizadas) del edificio, pruebas especificas como
termografias o ensayos de estanqueidad al aire, ascensor de alta eficiencia o con
sistemas de ahorro energético, existencia de sistemas de control de la iluminacién en
zonas comunes, iluminacion de bajo consumo en zonas comunes, aislamiento de
tuberias, existencia de bombas de circulacion de caudal variable, antigiedad de las
instalaciones, contabilizacién del consumo, existencia de sistemas de automatizacion,
potencial de instalaciéon de sistemas de generacién de energia de fuentes renovables,
etc.

iii. Valoracion y evaluacion del potencial de mejora. Para las zonas comunes se incluirdn
medidas para mejorar las prestaciones de ahorro de energia que se hayan detectado y
para las que se pueda proponer una solucién. Se indicara beneficios para los usuarios y
nivel de complejidad y coste que suponen (en rango de coste).

E. Proteccion contra el ruido:
i. Condiciones de proteccion frente al ruido interior y exterior.

e Condiciones establecidas en el CTE: indice de ruido dia del edificio, percepcion
de ruidos molestos en viviendas provenientes del exterior, de otras viviendas, de
los vehiculos del garaje, etc.
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ii. Condiciones de proteccion frente a los ruidos de instalaciones (ascensor, maquinas en
cubiertas, fachadas o patios, redes de agua, sanitarios, etc.) y de recintos de actividades
en el edificio colindantes con las viviendas.

e Condiciones establecidas en el CTE: Percepcién de ruidos molestos en las
viviendas procedentes de los recintos de instalaciones o maquinas situadas en
cubiertas, terrazas, fachada, patios, etc., redes de agua, bajantes, sanitarios,
etc., puertas motorizadas del garaje, ascensores o de algun otro tipo de
instalacion.

iii. Valoracion y evaluacion del potencial de mejora. Para las zonas comunes se incluiran
medidas para mejorar las prestaciones de proteccién frente al ruido que se hayan
detectado y para las que se pueda proponer una solucion. Se indicara beneficios para
los usuarios y nivel de complejidad y coste que suponen (en rango de coste).

F. Otros:

Sostenibilidad, digitalizacién, monitorizacién, ciclo de vida, deteccién de presencia de
amianto para su eliminacién, deficiencias de las cubiertas que pudieran afectar a la
seguridad de las personas que realicen trabajos de reparacién, mantenimiento e
inspeccion sobre las mismas, condiciones de la instalacion eléctrica y de
telecomunicaciones, etc.

Como resultado, se elaborard un Informe del potencial de mejora, con las conclusiones
derivadas del andlisis realizado, teniendo en cuenta tanto su estado de conservacién como el
diagndstico de su 6ptimo potencial de mejora, con vistas a plantear las intervenciones técnicas
y econdmicamente viables que sean méas adecuadas para el edificio en el Plan de actuaciones
para la renovacién del edificio.

El informe determinara el potencial especifico maximo de mejora del edificio (con independencia
de los niveles de las exigencias normativas), de forma que se plantee el mayor incremento
posible de sus prestaciones con vistas a aprovechar todos sus beneficios (ahorro de energia,
mejora de la habitabilidad y el confort, mejora de las condiciones de utilizacion y accesibilidad,
incorporacion de avances tecnolégicos, etc.).

Especificamente en materia energética, en el informe se estableceran las posibilidades de
reduccién de la demanda energética del edificio mediante la intervencion en la envolvente
(pérdidas por transmisién) y en la ventilacién, asi como la mejora de la eficiencia energética de
las instalaciones, la incorporacién de medidas de control o monitorizacion y el uso de energias
renovables.

11.2.Plan de actuaciones para larenovacién del edificio.

El Plan de actuaciones para la renovacion del edifico comprendera la descripcion de las distintas
actuaciones o fases establecidas, considerando en todo caso el caracter global del edificio. Para
ello, las mejoras de las distintas prestaciones del edificio deberan plantearse evitando que se
produzcan mermas de calidad al interferir en elementos o condiciones que afectan al resto de
las prestaciones (criterio de no empeoramiento).

Se establecera una programacion y priorizacion de esas actuaciones como una obra completa
Unica o bien planeada por fases que se puedan ejecutar de forma independiente, considerando
las sinergias e interacciones entre actuaciones que permitan facilitar su ejecucion y favorecer la
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reduccién de costes y de plazos de ejecucion. Asimismo, se establecera un cronograma y la
valoraciéon econdmica prevista (rangos de importes) para cada fase y para el total de la
intervencion.

En cualquier caso, el Plan de actuaciones debera incluir especificamente:

— En su caso, las actuaciones previas o urgentes (conservacidn/reparacién de dafos y
patologias) que deban realizarse, la racionalizacion del uso y la gestion del edificio hasta que
se puedan hacer las obras o actuaciones de rehabilitacién o renovacion del edificio.

— Las medidas o conjuntos de medidas que permitiran alcanzar un ahorro técnica y
econdmicamente viable en consumo de energia primaria no renovable superior al 30%,
indicando ahorro estimado en cada caso.

La priorizacién de actuaciones tendra en cuenta medidas o conjuntos de medidas, al menos,
para cada uno de los tres niveles siguientes:

Reduccion del consumo de energia primaria no renovable entre el 30% y el 45%.
Reduccion del consumo de energia primaria no renovable entre el 45% y el 60%.
Reduccion del consumo de energia primaria no renovable superior al 60%.

En caso de que no sea posible alcanzar un ahorro en energia primaria no renovable superior
al 30% debera justificarse dicha imposibilidad, asi como el valor maximo de ahorro posible
estimado.

— Para cada medida o conjunto de medidas propuestas, se debera indicar la reduccion
estimada del consumo de energia final (por vector energético) total y por servicios, asi como
el uso de energias renovables.

— Las medidas o conjuntos de medidas propuestas tendran en cuenta la forma de ocupacién
y el uso del espacio, asi como la propia participacion de las personas usuarias.

— Una valoracién cualitativa o cuantitativa, cuando sea posible, de las mejoras sobre el resto
de las prestaciones del edificio como calidad ambiental interior, las condiciones de seguridad
(de uso o en caso de incendio) o la accesibilidad.

- Se describiran, como informacion al usuario, las ventajas pretendidas con la mejora de las
diferentes prestaciones derivada de la ejecucion de la actuacion o actuaciones propuestas.
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